Vision for udvidelse af
Avedgre Holme

STATUS 04. SEPTEMBER 2018
CONNIE KIRKEGAARD NIELSEN




Indhold

IO [ To | [=To | oT1 o o [P PP PPPPPPPPPPPPPPI 2
2.0 Vision for udvidelse af Avedare HOIME. ... 2
2.1 Aved@re HOIME 1 GAG ......coi oo 3
3.0 En del af en attraktiv NOVEASTAA .............uvviiiiiiiiiiiee e 4
3.1 Avedgre Holme som regional og national veekst-driver............cccoooee e, 5
3.2 Avedgre Holme styrker hovedstadens bylivSkvaliteter .............coooviviiiiiiiie e, 7
3.3 Yderligere samfundsg@konomiSKe gEVINSIEY ..........cooiiiiiiiieeee e 7
B4 ANTEL ...t e e ettt e e e e e e e e e e e e e 7
3.5 Planleegningsmeessige og funktionelle begrundelser for udvidelse af Avedgre Holme........... 8
4.0 Teknisk opbygning af @nlaag ......cccooieeieeeeeee e 9
4.1 Gennemfarte UNAerS@geISEr..........ouv i 9
4.2 JOrdSr@MSANGAIYSE ....coeiiiiiiiieieee e 10
4.3 Opbygning af NOIMENE ..o et e e e e e ae s 11
4.4 RUMMENGNE ..o 12
4.5 Hvad skal Vi UNAEIrSBQE ........cooiiiiiiiiiii e 13
5.0 INBTUINVERITIEN ...ttt 13
(O O] (o] a0 1 o RO PP PP PP PPPPPTP P PPPPIN 15
6.1 Planlaegning af ProjEKIeL.......cooo i 15
6.2 ANIBEGSOMKOSININGET ... 15
SRCT =Y/ [0 [=T g aToTo o 1T o T [RA e PSURPPPPRRRPR 16
6.4 SAlg af GIUNE ... 16
SRS 11 =T Lo 7= To | (=] PP SURPPPPRRPIN 16
6.6 Afledte driftSOMKOSININGET ......coe e 16
6.7 Samlet BKONOMIOVEISIGL .....ccoe e e 18
LItteraturNENVISNING.......ooo i 19



1.0 Indledning

Neerveerende notat giver en status pr. 4. september 2018 af projektet udvidelse af Avedgre Holme.
Notatet giver en baggrundsorientering til kommunalbestyrelsen i Hvidovre Kommune, investorer og
myndigheder.

2.0 Vision for udvidelse af Avedgre Holme

Indtil 1960 var det sma ger, indsger og frodig natur, der udgjorde kystlinjen i det omrade, der i dag
kendes som industriomradet Avedgre Holme. Her fik naturen lov at vokse vildt. Og gerne
Sandklappen, Smaaholme og Storeholm var nogle af de ubeboede oaser, der beskyttede
Hvidovre.

| 1960erne blev omradet kunstigt inddaemmet, jordopfyldt og gjort til et af Nordens stgrste og mest
velfungerende erhvervsomrader. Den store efterspgrgsel efter en adresse pa Avedgre Holme ggr,
at der nu er basis for at skabe Avedgre Holme II.

| Hvidovre Kommune er vi visionaere og nyskabende. Og vi er bevidste om vores historie og den
grenne fortid, omradet ved Avedgre Holme kan bryste sig af. Derfor vil vi med etableringen af
Avedgre Holme Il skabe Nordeuropas st@rste og mest innovative erhvervsomrade - og samtidig
genskabe den holmestruktur, der for 100 ar siden gjorde omradet til en indbydende naturoplevelse.

Vi vil skabe nyt liv. Bade for erhvervslivet, for dyre- og plantelivet og for udelivet. Vi vil skabe
fremtidens industriomrade og samtidig vende tilbage til omradets naturlige landskabsmaessige
form.

Vores visioner for erhvervslivets muligheder pa Avedgre Holme Il er lige sa store, som kravene til
omradet er grgnne. Vi vil lave det mest moderne industriomrade, hvor innovative virksomheder og
industri ligger side om side med rekreative omrader og en strandpark, der indbyder borgere til
store naturoplevelser.

Kernen i vores vision er holmene. Det er forskellige starrelser ger, som alle er forbundet og
alligevel helt forskellige. Food Island. Bio Tech Island. Life Tech Island, Green Tech Island.
Afgraenset, sa holmene har hver sin identitet, og sa virksomhederne kan bo i klynger, vidensdele
pa tveers og brande sig sammen i klynger. Forbundet, s& borgerne kan udnytte de granne,
rekreative omrader, der skal omkranse holmene og som sikrer, at naturbeeltet omkring Avedgre
Holme Il forbinder Amager Feelled og Kalveboderne mod nord med Kgge Bugt Strandpark mod
syd. Vores vision er at skabe et omrade, hvor virksomhedssymbiose og natursymbiose er lige
vigtigt.

Vi begynder med Green Tech Island — holmen, der skal gagre Kgbenhavn til verdens grgnneste
hovedstad. Green Tech Island skal vaere foregangsomrade for miljgvenlig genbrug, omdannelse,
forandring og forbedring. Det er her, spildevandet fra hovedstadens 1,2 millioner beboere fremover
skal omdannes til rent vand. Det er her, slam og bioaffald skal laves til gran biogas. Det er her, vi
skal lagre gr@n overskudsstrgm fra vindmgller til en dag, hvor det ikke blaeser. Og det er her, nye
teknologier skal afpreves, udvikles og igen og igen katapultere Danmark frem i verdenseliten, nar
det kommer til klog energiudnyttelse og -produktion. Energy Island bliver Danmarks internationale
varemeerke.



Opbygningen i holme giver os mulighed for at skabe en aktiv kystlinje med lgberuter og
supercykelstier, vandsportsaktiviteter og marine spots, som kan tiltreekke familier og skoleklasser,
der kan blive inddraget i og opna forstaelse for naturen. Endelig er holmene den perfekte
stormflodssikring, der beskytter hovedstadsomradet mod forhgjet vandstand og elementernes
rasen.

Avedgre Holme Il vil, nar det star feerdigt, veere et 240 hektar stort erhvervsomrade side om side
med 64 hektar bynaer natur. Her kan industri, lettere produktion og vidensvirksomheder veere helt
og aldeles adskilt og alligevel ligge klods op ad hinanden. Et omrade, hvor der bliver skabt
innovative trafiklasninger. Og et omrade, som vil veere interessant for selv de starste udenlandske
virksomheder og investeringer, eftersom offentlig transport, en international lufthavn, og top-
uddannelsesinstitutioner keemper om at veere taettest pa.

Med holmene bliver etableringen af projektet fleksibel, fordi det kan inddeles i faser, sa der
etableres en holm ad gangen, hvorfor projektet aldrig risikerer at fremsta ufeerdigt. Og nar det sa
star faerdigt, bliver det et omrade fuld af muligheder, som vil placere hovedstadsomradet i den
absolutte internationale elite bade nar det kommer til grgnne lgsninger til fremtidens byer, bynzer
natur og nar det kommer til innovative erhvervsomrader. Avedgre Holme Il vil veere en regional og
national veekstdriver og ggre Storkgbenhavn til et vaekstcenter for hele Danmark.

2.1 Avedgre Holme i dag
Avedgre Holme er et 303 hektar stort erhvervsomrade. Der er ca. 379 virksomheder med
hovedvaegt placeret inden for produktionserhverv.

Der er to ubebyggede grunde pa Avedgre Holme. Det betyder, at ca. 98,8 % af omradets areal
allerede er bebygget og taget i brug af virksomheder.

Der arbejder i dag ca. 12.000 personer pa Avedgre Holme, hver sjette kommer fra Kabenhavns
Kommune.

En rundspgrge hos en raekke erhvervs- og erhvervsejendomsmeaeglere i Hovedstaden viser, at der
er stor efterspgrgsel pa ejendomme pa Avedgre Holme. Eksempelvis efterspgrges der blandt
andet arealer til moderne logistikvirksomheder, hgjteknologisk produktion, lagerfaciliteter mv.
Hvidovre Kommune er fuld udbygget og har ikke ledige arealer til denne type virksomheder andre
steder.

Rundt om Avedgare Holme er et dige, hvor offentligheden kan faerdes, men omradet har for
naerveerende ingen naevneveerdig rekreativ veerdi.



Figur 1: Visualisering af Avedgre Holme

240 ha erhvervsarea
64 ha naturareal
18 km ny kystlinje

| figur 1 ses visualiseringen, som bestar af 9 hovedholme. Holmeopbygningen indeholder en reekke
fordele, herunder muligheden for at etapeopdele projektet, genskabelsen af omradets oprindelige
landskabsmeessige form, mulighed for at etablere ubergrt natur, mulighed for at give hver holm sin
egen identitet samt mulighed for zonering.

Udvidelsen af Avedgre Holme vil skabe 240 hektar moderne erhvervsareal, 64 hektar bynaer natur
og 18 km. ny kystlinje til rekreative og marine faciliteter. Omradets dimensioner er ca. 2 km. ud i
Kgge Bugt og ca. 2,4 km. i bredde.

3.0 En del af en attraktiv hovedstad

Hovedstadsomradet fungerer som en vigtig veekstmotor i Danmark, men hovedstadsomradet er i
konkurrence om tiltreekning af investeringer, arbejdspladser og talenter med lignende
nordeuropeeiske storbyer. Hovedstaden vokser, hvilket skaber en raekke udfordringer i forhold til at
imadekomme behovet for nye boliger, attraktive erhvervsomrader, investeringer i infrastruktur og
behovet for bynzer natur til rekreative formal, og som konsekvens heraf udfordres tiltraekningen af
udenlandske investeringer og kvalificeret arbejdskraft.

Med en udvidelse af Avedgre Holme vil Danmarks starste erhvervsomrade veere et tilbud i
international klasse for virksomheder inden for fadevare-, logistik, medicinal, genanvendelse,
rastofudvinding- og energiindustrien (produktionsvirksomheder). Neerheden til vidensinstitutioner
og international infrastruktur vil veere et afgarende parameter, der vil styrke omradets muligheder
for at tiltreekke investeringer fra ind- og udland. Samtidig vil omradets granne identitet samt



neerhed til storbyen savel som til attraktive forstadsomrader veere afggrende parametre, nar
virksomheder p& omradet skal tiltreekke kvalificerede medarbejdere og talenter. Endelig vil en
udvidelse indgé i stormflodssikringen af hovedstadsomradet.

TEKNOLOGISK
INsTITUT 3 3
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3.1 Avedgre Holme som regional og national veekst-driver

Hovedstadsomradet har en hgj koncentration af udenlandske investeringer, privat forskning og
udvikling og videnstunge virksomheder. Skal denne hgje koncentration fastholdes i den
internationale konkurrence, er det afggrende at fastholde og udbygge hovedstadens position med
gode rammebetingelser for erhverv og innovation.

En udvidelse af Avedgre Holme vil sikre hovedstaden et stort og attraktivt erhvervsomrade i
neerhed til vidensmiljger pa universiteter, til international infrastruktur og et stort
arbejdskraftsopland. Udvidelsen opbygges i holme, hvilket vil give en fysisk tilskyndelse til
klyngedannelse og virksomhedssymbioser — eksempelvis inden for den cirkuleere gkonomi, hvor
der kan arbejdes med baeredygtige strategier, feelles lgsninger for f.eks. affaldshandtering,
materialegenbrug etc. Da erhvervsomradet opbygges pa jomfruelig jord, vil der via
livsyklysanalyser, veere mulighed for at sikre at erhvervsomradet udvikles pa en ordentlig og solid
made.



Udvidelsen af Avedgre Holme har ligeledes en starrelse, der muligger etablering af attraktive
udviklings- og teststeder og smart-city lgsninger.

| regeringens redeggrelse om vaekst og konkurrenceevne fra 2017 fremgar det, at Danmark halter
efter gennemsnittet i OECD hvad angar udenlandske direkte investeringer. Kraks Fond
Byforskning og Copenhagen Business School har i et forskningsprojekt undersggt
sammenhaengen mellem lokale rammebetingelser og den geografiske placering af udenlandske
arbejdssteder. Forskningsprojektet viser, at andelen af udenlandske arbejdssteder inden for
fremstilling og engroshandel er vaesentligt starre pa den k@benhavnske vestegn end andre steder i
Danmark. Dette skyldes bl.a. at udenlandske arbejdssteder i hgjere grad findes i kommuner, som
er globalt forbundet via en international infrastruktur, avancerede servicevirksomheder og et
kosmopolitisk miljg, der kan reducere de multinationale selskabers koordinerings- og
kontrolomkostninger. Hvidovre Kommune er desuden i top 10 over kommuner med den starste
andel af udenlandske arbejdssteder i og uden for hovedstadsomradet.

Konkret arbejder Hvidovre og Kgbenhavns Kommuner pa at skabe Danmarks — og maske Europas
starste, mest moderne og gregnneste cirkulaere facilitet pa en af holmene pa det udvidede omrade.
Green Tech Island vil danne rammen om grgn behandling og genanvendelse af hovedstadens 1,2
millioner borgeres spildevand. Gennem omdannelse af slam til gren energi ved bioforgasning og
sammenkobling af el- og gasnettet, kan overskudsstram fra vindmgllerne ved omradet lagres til en
dag, hvor viden ikke blaeser. Green Tech Island vil bidrage til, at Kabenhavn bliver en af verdens
grenneste hovedstader. Denne vision vil bidrage til, at Danmarks hovedstad lever op til FN’s
verdensmal nummer 11 om baeredygtige byer og lokalsamfund.

Figur 3: Visualiseringseksempel af Green Tech Island, som vil fungere som cirkuleer facilitet og
leverandgr af stabil gran energi til hovedstadens 1,2 millioner borgere.
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En cirkulaer facilitet af denne starrelse vil ikke kun vaere attraktiv for store og sma greentech
virksomheder, den vil ligeledes veere attraktiv for granne vidensmiljger pa universiteterne i neerhed
til Avedgre Holme. Endelig vil et grgnt miljg i denne skala give omradet en klar grgn identitet, som
mange virksomheder danske savel som udenlandske vil veere interesserede i at blive associeret
med.

3.2 Avedgre Holme styrker hovedstadens bylivskvaliteter

Hovedstadsomradet er i dag hjem for omkring 2 millioner indbyggere, og hovedstadsomradet
forventes at vokse med 200.000 indbyggere frem mod 2030. Samtidig falger opfarslen af nye
boliger ikke med efterspgrgslen fra nye indbyggere i hovedstaden. En udvidelse af Avedgre Holme
vil skabe nye kvadratmeter til erhverv i hovedstadsomradet, og vil dermed kunne frigive omrader til
f.eks. boligbyggeri, der i dag optages til erhvervsformal eller tekniske anleeg. Samles hovedstadens
behandling af spildevand pa Green Tech Island, vil dette eksempelvis frigive omrader pa Lynetten
og ved Damhusaen, som i dag anvendes til tekniske anleeg.

Bylivskvaliteter ("liveability”) bliver i stigende grad vigtige for en storbys evne til at tiltraekke og
fastholde talenter internationalt, og dermed ogsa for turisme, erhvervsudvikling og
investeringstiltreekning. Udvidelsen af Avedgre Holme vil ikke blot skabe frie kvadratmeter til et
topmoderne erhvervsomrade. Udvidelsen vil ligeledes skabe 64 hektar ny bynzger natur.
Undersggelser af boligpreeferencer viser, at ren luft, begraenset grad af trafikstgj og neerheden til
natur og granne omrader veegtes meget hgijt for et omrades bylivskvaliteter. Ny bynaer natur vil
veere attraktiv for hovedstadens nuveerende beboere og et aktiv, nar det kommer til tiltreekning af
kvalificeret arbejdskraft og udenlandske talenter til hovedstaden.

Med udvidelsen af Avedare Holme far hovedstadsomradet et nyt grant rekreativt omrade til gavn
for bade borgere og biodiversiteten. Rundt om erhvervsomradet etableres et grgnt baelte som
feerdigger Kgge Bugt Strandpark, genetablerer naturlig strand ved Avedgre Holme og skaber
naturmeaessig forbindelse til Vestamager.

Projektet kan ogsa inkludere en udvidelse af den eksisterende Brgndby Havn.

3.3 Yderligere samfundsgkonomiske gevinster

En udvidelse af Avedagre Holme vil give anledning til at kystsikre det eksisterende Avedgre Holme,
og udvidelsen vil dermed indga i planerne om kystsikring fra syd af hele hovedstadsomradet. Det
vil skabe investeringssikkerhed for de eksisterende og fremtidige virksomheder, gge omradets
attraktivitet og sikre store samfundsmaessige veerdier for fremtidig oversvemmelse.

Undersggelser foretaget af COWI viser desuden, at det er mest samfundsgkonomisk fordelagtigt
at deponere jord ved Avedgre Holme sammenlignet med gvrige placeringsmuligheder i
Storkgbenhavn.

3.4 Andet
De undersggelser, som Hvidovre Kommune har foretaget indtil videre, viser ingen tekniske,
gkonomiske eller miljgmaessige barrierer for en realisering af projektet.

Under opfyldningstiden vil Hvidovre Kommune etablere tvangsruter via land og evt. vand, som
planlzegges saledes, at pavirkningen fra godstransporten bliver mindst muligt.



Trafiksituationen pa Avedgre Holme er allerede i dag belastet. Pa sigt vil den generelle stigning i
persontrafikken i Region Hovedstaden péa 8,3 % fra 2010 til 2030 yderligere belaste
trafiksituationen pa Avedgre Holme og i omradet omkring. Hvidovre Kommune er pa den baggrund
i dialog med Vejdirektoratet om lgsninger, der kan optimere trafikafviklingen til og fra Avedgre
Holme. Hovedstadens Letbane har besluttet etablering af hgjklasset kollektiv forbindelse mellem
letbanen ved Glostrup station og Avedgre Holme. | visionen bag udvidelsen af Avedgre Holme
indgar ligeledes planer om at optimere cyklismen bl.a. ved at skabe sikre og sammenhangene
cykelstier, hvilket vil anspore flere til at tage cyklen pa arbejde.

Styrket cyklisme og kollektiv transport vil reducere trafikbelastningen pa og ved Avedgre Holme.
Skal erhvervsomradet udvikle sig til en regional og national veekstdriver for hele Danmark, skal
vejkapaciteten til omradet imidlertid udvikles.

Safremt der i fremtiden opnas stationsnaerhed, vil Hvidovre Kommune videreudvikle omradet i
forhold til virksomhedstyper i samklang med omradets gvrige udvikling.

3.5 Planlaegningsmaessige og funktionelle begrundelser for udvidelse af

Avedgre Holme
Sammenholdes fgrneevnte afsnit kan fglgende planmaessige og funktionelle argumenter for
udvidelse af Avedgre Holme opsummeres:

e Avedgre Holme har ideel placering i forhold til internationale transportkorridorer og
internationale vidensmiljger pa hovedstadens universiteter. To forhold, der bidrager til
tiltraekning af udenlandske investeringer, virksomheder, kvalificeret arbejdskraft og talenter.

e Udvidelsen giver mulighed for at skabe en ny cirkulaer facilitet til behandling af 1,2 millioner
borgere fra 15 kommuners! spildevand. Faciliteten bliver Danmarks — og maske Europas —
stgrste, mest moderne og grgnneste, og vil dermed bidrage til at Danmarks hovedstad lever op
til FN’s verdensmal nummer 17 om baeredygtige byer og lokalsamfund.

¢ Sammenhaengskraft med forskning og produktionsudvikling, samt hgijt kvalificeret arbejdskraft
inden for kort afstand (Inden for et omrade pa 10 km, er der ca. 650.000 indbyggere).

¢ Viderebygning pa allerede eksisterende velfungerende erhvervsomrade og sikring af
eksisterende investeringer.

e Omradet skabes som nyt anleeg, hvilket giver mulighed for at teenke beaeredygtighed og
industrielle symbioser ind fra start.

o Virksomheder og tekniske anleeg vil flytte til Avedgre Holme og der frigives andre arealer i
Hovedstadsomradet, som kan omdannes til f.eks. boligomrader.

e Virksomheder indenfor samme branche kan lokaliseres fx. pa en @ med unik identitet, for
eksempel Green Tech og Life Science.

1 Albertslund Kommune, Ballerup Kommune, Brendby Kommune, Frederiksberg Kommune, Gentofte
Kommune, Gladsaxe Kommune, Glostrup Kommune, Herlev Kommune, Hvidovre Kommune, Hgje-Taastrup
Kommune, Ishgj Kommune, Kgbenhavns Kommune, Lyngby-Taarbaek Kommune, Rgdovre Kommune og
Vallensbeaek Kommune.



¢ Udvidelsen vil styrke hovedstadens bylivskvaliteter med 64 hektar ny bynaer natur og 18 km. ny
kystlinje, hvilket er et afggrende aktiv for at tiltreekke og fastholde kvalificeret arbejdskraft og

talenter i hovedstaden.

e Etablering af kystsikring, der sikrer Avedare Holme og hovedstadsomradet fra syd.

e Mulighed for etablering af erhvervshavn samt udvidelse af eksisterende lystbadehavn.

o Kapacitet til genanvendelse af jord eller deponering af jord.

e Mange erhvervsomrader i hovedstadsomradet omdannes i gjeblikket til boligomrader. Det
bliver derved sveerere at erhverve en erhvervsgrund i hovedstadsomradet.

4.0 Teknisk opbygning af anleeg

| dette afsnit beskrives, hvad der er undersggt, hvordan holmene teenkes opbygget, samt hvad der

skal undersgges videre for.

4.1 Gennemfgrte undersggelser
Udover undersggelse i forhold til planforhold, visualisering er der udarbejdet en del supplerende

forundersggelser, se tabel 1.

Tabel 1: Udfarte undersggelser. Grgn markering indikerer lav risiko for projektet, gul indikerer
opmeerksomhedspunkt og r@d indikerer behov for handling.

Undersggte emner

Resultat

Marine undersggelser

Der er er fundet et teet alegraes ud for Avedgre Holme. Der er
konstateret f& muslinger og der er konstateret fedtemag. Der
etableres et stort erstatningsareal med andre natur- havbiologiske
faciliteter /1/ og /2.

Natura 2000

Der er ikke problemer i forhold til natura 2000 omradet — der skal
ikke udarbejdes konsekvensvurdering /3/ og /4/.

Tvangsruter land og vand

Det er muligt at etablere tvangsruter, sa jordtransport kan
adskilles fra den gvrige transport /5/, /6/ og /7.

Pavirkning af sarbare arter

Opmaerksomhed skal rettes mod Grgnbroget tudse og orkidé som
kan sprede sig til udvidelsesomradet. Der er undersagt
muligheder for at beskytte, flytte og bevare arterne /8/.

forhold

Strgmnings- og hydrauliske

Visualiseringen giver umiddelbart ingen showstoppere for
projektet. Skal dog verificeres senere i proces med
stramningsmodel etc. /4/ og /9/.

Geologiske og
arkeaeologiske forhold

Ud fra kortbilag vurderes der at vaere en god geologi i omradet til
at kunne baere holmene. Der er ikke pa kortbilag eller af fiskere i
omradet fundet arkeeologiske fund. Senere i proces skal udfgres
undersggelser i praksis /10/.

Ledninger, reserveringer
m.v.

Der er ingen ledninger i udvidelsesomradet, der giver anledning til
problemer. Energinet har reserveret et areal pa nuvaerende
Avedgre Holme.

Vindmgller, erhvervsfiskere

Der udarbejdes konkrete businesscase i forhold til flytning eller
ophgr af erhverv i omradet. Der er i visionen skabt mulighed for
etablering af nye vindmgller.

Opbygning af depot

Det er vurderet, hvordan holmene kan opbygges /11/ og /12/.




Jordstrgmsanalyse

Der er rigeligt med jord i fremtiden til at udvidelsen kan blive en
realitet /13 og /14/.

Organisationsforhold

Hvordan skal udvidelsen drives, selskabskonstruktion. Der er
undersggt forskellige muligheder, hvilket skal besluttes politisk
senere pa aret.

Trafikforhold

| dag er der udfordringer med treengsel pA Amagermotorvejen og
ved til/frakarsel til Avedgre Holme /7/. Der er lgbende dialog med
Vejdirektoratet om, hvordan der kan skabes bedre kapacitet pa
motorvejen.

Hvidovre Kommune har afholdt en reekke dialogm@der med andre kommuner, styrelser, foreninger,
m.v. Generelt er der stor opbakning til projektet. Brandby Kommune har nogle bekymringer
omkring trafikstgj, sandflugt, badevandskvalitet m.v. Nar der skal udarbejdes VVM, vil disse

bekymringer blive neermere undersggt.

Tabel 2: Afholdte dialogmader

Dialogmader

Afholdt med

Kommuner

Kabenhavn, Tarnby, Brandby, Ishgj og Vallensbaek.

Foreninger og organisationer

Dansk industri, Dansk Byggeri, Dansk Erhverv,
Copenhagen Capacity, KL, Danmarks
Naturfredningsforening lokalafdeling Hvidovre, Dansk
ornitologisk forening og I/S Strandparken.

Investeringsselskaber,
pensionsselskaber og gkonomer

ATP, PFA, NREP, SAMpension, Per Bendix, Deloitte.

Direkte interessenter

@rsted, BIOFOS, AV-Miljg, Industri- og
Grundejerforeningen Avedgre holme, bundgarnfiskere og
Hvidovre vindmgllelaug.

Jorddepoter

Kgge Jorddepot og KMC Nordhavn.

Myndigheder

Vejdirektoratet, Erhvervsministeriet, Erhvervsstyrelsen og
Kystdirektoratet.

Universiteter og andre
uddannelsesinstitutioner

Aalborg universitet

4.2 Jordstrgmsanalyse

COWI har udfagrt en analyse af jordstremme, august 2018 /14/.

Heraf fremgar det:

- at de to store jorddepoter, KMC Nordhavn og Kgge Jorddepot tilsammen kun har plads til 2 mio.
tons forurenet jord og at de ikke har mere kapacitetet til rent jord.

- at der er to mindre stgjvolde i Ishgj og Albertslund under opstart.

- at Sverige pt. har deponeringsproblemer og gerne vil sende jord til Danmark

- at der stadig genereres jord nok i hovedstaden nu og i fremtiden til at Avedgre Holme udvidelsen

kan blive en realitet.
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4.3 Opbygning af holmene

Opfyldningen af holmene teenkes udfart i tre faser og vil udgares af ni ger. Fase | anleegges som
én stor landopfyldning med tre forskellige kystsikringskonstruktioner. Fase Il vil besta af tre ger,
forbundet med seks veje og stibroer. Fase Ill vil besta af to ger pa dybere vand, som igen er
forbundet med de allerede etablerede ger via vej- og stibroer.

| alle faser etableres harde kystsikringskonstruktioner i de mest udsatte omrader. Nar de
efterfglgende faser etableres, bliver de indadvendte kystlinjer mindre pavirket af bglger og kan
derfor udformes som mindre harde konstruktioner. Mod vest etableres strandparker i fase | og fase
Il. Mod gst etableres kystomrader med brede strandengsomrader. Begge konstruktionstyper vil
fungere som stormflodssikring, men rummer samtidig arealer til rekreative formal og naturomrader.

De to farste faser etableres pa vanddybder op til 4.5 meter ved at etablere forskellige
stenkastninger langs den ydre perimeter af hver fase/a. Herefter tilkgres jord fra adgangsveje
etableret pa indfatningskonstruktionerne og pa arealerne bag den eksisterende kystlinje, som
tippes over kanten.

Felter med forurenet jord udfgres som stenkastningsmoler med eller uden teetningsspunsveeg —
afheengig af de konkrete miljgkrav.

Pa indfatningskonstruktioner etableres serviceveje som til daglig vil fungere som gang og
cykelstier. Alle konstruktioner vil formentligt blive etableret fra land, idet der er gode
tilfarselsforhold og pladsforhold.

Placeringen af de enkelte indfatningskonstruktioner er gengivet pa nedenstaende figur 4.

Figur 4: Farverne angiver den underliggende opbygning af kysten i.f.t. vanddybderne. Kysterne i
etape | og Il mod gst anlseegges som strandenge (farverne rgd og orange). Kysterne i etape | og Il
mod vest anlaegges som sandstrande (farverne lys-orange og beige). Alle gvrige kyster (farverne
bla, gren og lilla) anleegges som stenfyldte/stenkastninger. Forskellene i farver er udelukkende en
angivelse af den underliggende materialeopbygning i.f.t. vanddybden
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Alle kyster anlaegges som udgangspunkt som vedligeholdelsesfrie anleeg. Kyster teenkes anlagt
som stenkastninger eller som sand/ral konstruktioner.

Etape 1 udger 1,1 mio. m? (8,9 mio. m?) areal til industri og 0,3 mio. m? (1,4 mio. m®) areal til
grant/maritimt/rekreativt areal

Etape 2 udger 0,9 mio. m? (8,5 mio. m?) areal til industri og 0,3 mio. m? (2,2 mio. m®) areal til
grant/maritimt/rekreativt areal

Etape 3 udger 0,4 mio. m® (3,9 mio. m?) areal til industri og 0,1 mio. m? (0,9 mio. m®) areal til
grant/maritimt/rekreativt areal

I alt industri 2,4 mio. m? (21,3 mio. m®) industri og 0,7 mio. m? (4,5 mio. m?)
gragnt/maritimt/rekreativt areal.

4.4 Rummelighed

| skonomiafsnittet er der forudsat en bebyggelsesprocent pa 50 (erfaringstal fra erhvervsmaeglere,

som COWI har kontaktet). COWI har vurderet, at forudsaettes en gennemsnitlig starrelse pa
erhvervsejendom pa 25.000 m2, vil der i runde tal veere 72 nye ejendomme pa det opfyldte
industriareal (25 % af det samlede areal er udlagt til infrastruktur)
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4.5 Hvad skal vi undersgge

Nar visionen for udvidelse af Avedare Holme er blevet offentligt kendt vil der komme forskellige
reaktioner, som kommunen skal kunne besvare. Beredskabet hertil arbejdes der pa pt. sa det er
klart til lanceringen.

Efterfalgende skal der indsendes ansggning til Kystdirektoratet om at fa lov til at udvide pa
vandomradet.

Kystdirektoratet vil sende ansggningen i hgring hos andre myndigheder og andre
hgringsberettiget. Derefter vil der komme input til, hvad VVM ud over de ssedvanlige krav skal
belyse. Arbejdet med VVM opstartes herefter og parallelt hermed pabegyndes en detailprojektering
af omradet, udarbejdelse af plangrundlag m.v.

5.0 Naturveerdien

Udvidelsen bestar nu af et antal holme, hvor der skabes grent miljg i sammenhaeng med
Strandparken og Amager Feelled.

Udvidelsen vil give adgang til:

- 64 hektar bynaer natur og 18 km. ny kystlinje.

- Rekreative arealer, hvor der er mulighed for at udfare forskellige aktiviteter, som f.eks.
cykle rundt om holmene, klatrebane.

- Naturomrader, hvor der kan studeres f.eks. fugle og seeler m.v.

- Marine omrader, hvor der udfgres marine aktiviteter f.eks. kajakroning, kitesurfing, dykning
etc. Endvidere vil der ogsa veere mulighed for at studere marine forekomster, som f.eks.
muslinger.

Pa figur 5, ses eksempler pa forskellige grenne og bla aktiviteter og figur 6 viser visualisering af
overgang mellem kyst, grgnne omrader og erhverv.
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Figur 5: Forskellige granne og bla aktiviteter pa det udvidede omrade.
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Figur 5 illustrerer, hvordan industri og grgnne rekreative omrader kan skabes i samklang med
hinanden, hvilket styrker omradets rekreative veerdi samt omradets granne identitet, hvilket har vist
sig vigtig for udenlandske investeringer i Danmark.

Figur 6: Overgang mellem kyst, erhverv o

g ”

g grgnne omrader.
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6.0 dkonomi

| det falgende vil gkonomien for projektet blive gennemgaet. P& nuveerende tidspunkt vil det veere
de store tals lov der er brugt til estimering. Der er er ligeledes brugt forskellige forudsaetninger til at

komme frem til den overordnede gkonomi. COWI har udfgrt beregninger for afsnit 7.1-7.4 /12/.
Der er i gkonomivurdering regnet med at der bygges ovenpa holmene. Hvis de skal nedgraves
f.eks. en Energy Island, skal der tilrettes i skonomien. Kommunen har estimeret afsnit 7.5-7.6.

| afsnit 7.7 ses et samlet estimeret gkonomioverblik.

6.1 Planlaegning af projektet
Indtil projektet opnar myndighedsgodkendelse og er detailprojekteret vil der veere omkostninger
forbundet med tekniske undersggelser, VVM, selskabsdannelse, detailprojektering etc.

Disse udgifter forventes at veere i stagrrelsesorden 33-43 mio. kr.

6.2 Anlaeegsomkostninger
| forbindelse med selve etablering af holmene vil der veere omkostninger til de ngdvendige

digekonstruktioner, broer, spunsvaegge, indfatninger, ny veegt og drift af jordmodtageanlaegget og

midlertidige kareveje m.v. Anleegsudgifterne udger 2.7 mia. kr.

Anleegsomkostningerne skal hvile i sig selv. Det betyder, at indteegterne fra den jord, som
modtages pa holmene skal veere lig med udgifterne til at drive jordmodtagelsesanlaegget.

Gatefee vil blive 63 kr./ton. De 63 kr./tons er en gennemsnitspris af modtagelse af ren og
forurenet jord. Hvis udgifter bliver hgjere kan gatefeen reguleres opad og hvis udgifter bliver
mindre kan gatefeen reguleres nedad.

Sammenholdes de 63 kr./tons med nutidige priser i KMC Nordhavn og Kgge Jorddepot, ser det
fornuftigt ud, se tabel 3.

Tabel 3: Priser for at komme af med ren og lettere forurenet jord i Kgbenhavn og Kage.

Rent jord pr Klasse 2-3 Restkapacitet Nye projekter
tons jord pr tons
KMC - Nordhavn - 65 kr. 2,5 ar Lynetten og

prgvestenen 8. mio.
tons, samme proces
som udvidelse af
Avedgre Holme.

By og havn 55 kr. - 3-5ar Som KMC-Nordhavn

Kage Jorddepot 70 kr. 90 kr. 2-3ar Maske en mindre
kystsikring ikke
politisk vedtaget

Avedgre Holme Snit 63 kr.
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6.3 Byggemodning

Nar de enkelte faser er etableret, skal der gennemfares en byggemodning af den etablerede
arealflade. | beregningen er omfattet byggemodningsudgifter til veje og stier, spildevand,
fiernvarme og vandforsyning.

Byggemodningsomkostningerne forventes at belgbe sig til 474 mio. kr.

6.4 Salg af grunde

Prissaetning for grunde er sat med store skgn. Prissaetning haenger sammen med tidsperspektiv for
salg, udbud og efterspargsel pa erhvervsejendomme pa udbudstidspunktet, transportveje etc. Sa
det kan veere rigtigt sveert at skanne pa nuvaerende tidspunkt. COWI har estimeret at der vil vaere
et samlet provenu p& mellem 0,894 mia. kr. — 1,341 mia. kr.

6.5 Skatteindteegter
Nar holmene er etableret, og grunde er solgt, virksomheder etableret, vil der veere forskellige
skatter til kommunen. Det omfatter ejendomsskat, deekningsbidrag og virksomhedsskat

For at vurdere estimat, er der taget udgangspunkt i nuveerende skatter for virksomheder pa
Avedgre Holme. Indteegt pa grundskyld er pa godt 41 mio. kr. for nuveerende Avedgre Holme.

Daekningsafgift og selskabskat findes for hele kommunen. Det antages, at halvdelen af
deekningsafgift for erhvervsejendomme og af selskabsskat vedrarer Avedgre Holme, dvs. fas en
arlig skatteindtaegt pa 18+ 39 mio. kr.

Altsd i alt indtaegt omkring 0,1 mia.kr.

6.6 Afledte driftsomkostninger

Nar holmene er etableret, vil der veere drift og vedligeholdelsesomkostninger. Det er fgrst nar der
sker en detailprojektering, at der kan regnes mere preecist pa det, sd kendes nemlig ogsa eksakt,
hvor der skal veere grgnne omrader, strandenge, strande m.v. og hvad de kraever af vedligehold.

| tabel 4 er angivet nuvaerende driftsomkostninger pa enkelte udvalgte poster pa vejomradet
nuvaerende driftsbudget opstillet. Det vurderes, at det nuveerende Avedgre Holme udger ca. 21,6
procent af kommunen og skansmaessigt regnes der med at udvidelsen bliver af samme starrelse
som nuvaerende Avedgre Holme. Det betyder, at der vil vaere et afledt driftsbudget pa arlig omkring
23 mio. kr. + en ukendt arlig vedligeholdelse til strande og strandenge etc.
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Tabel 4. Oversigt over udvalgte driftsposter, som forventes, at veere pa vejomradet. Dertil skal
tilleegges vedligehold af de granne omrader, som farst kan skennes ved detailprojekteringen.

Profitcenter 2018 korr. budget
Personale, VP 30.012.541
Koll. trafik, vejbelysning mv 34.790.759
Vejvedligeholdelse 6.165.043
Veerksted, breendstof og materiel 3.132.029
Maskiner og materiel anskaffelser 2.217.224
Puljer til starre renoveringer 12.325.000
Grgnne omrader 1.015.950
Vintertjeneste 4.605.887
Anlaeg - vedligehold feerdselsbaner 15.000.000
Samlet resultat 109.264.433

Udvidelse af Avedgre Holme 22.945.531



6.7 Samlet gkonomioversigt
| nedenstaende tabel 5 ses det samlede estimat over udgifter og indtaegter i projektet.

Tabel 5. Samlet oversigt af anlseg og driftsomkostninger

og overgaet til
driftsfase.

| mia. kr. indteegter udgifter bemaerkninger Resultat
Planlaegning og 0,033 -0,043
detailprojektering
Opbygning og 2,711 2,711 | Gatefee 63
etablering ag kr./tons
holmene — skal (gennemsnitspris
hvile i sig selv for rent og
(inkl. broer, forurenet jord)
deemninger,
spuns, midlertidige
veje, veegt)
Byggemodning 0,474
(vand, spildevand,
veje, flernvarme,
stier, el, tele)
Salg af grunde 0,894 - 1,341
| alt til udvidelsen 3,605 - 4,052 3,218 - 3,228 0,4-0,8
star feerdig
Skatteindtaegter 0,1
(ejendomsskat,
deekningsbidrag
0g
virksomhedsskat)
Afledte 0,023 | Der er ikke
driftsomkostninger medtaget vedl. af
strandenge,
strande, stenrev
m.v.
| alt nar etableret 0,1 0,023 0,077
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